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相続した空き家、不動産のお困りごと

この機会に解決しませんか？
相続してから
3年が適応の
リミットです

■相続空き家の売却 3,000万円控除
これは、空き家対策の一環として創設されたもので、被相続人の居住用家屋を相続した相続人が該当家屋（

耐震性のない場合は耐震リフォーム後のものに限る）とその土地を、あるいは家屋取り壊し後のその土地を、

譲渡した場合に要件を満たしていれば、その譲渡所得から3,000万円を控除することができる特例です。

被相続人の居住用家屋
及びその敷地

相 続

耐震
リフォーム
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譲渡

3,000万円
特別控除の適用

空　家

例）相続した家屋を取り壊して、取り壊し後の土地を500万円で譲渡した場合。　（昭和55年建築、除去費200万円、被相続人が20年間所有、所得価額不明）

※居住用財産・相続空家の3,000万円特別控除にはそれぞれ諸条件・必要書類がございます。詳しくはお問い合わせください。
※取得費が不明な場合、譲渡価格の5％で計算します。

【控除を利用しない場合】 【控除を利用する場合】

譲渡価格

500万円

所得税

55万円
個人住民税

取得費

500万円×5％ 200万円
（譲渡価格×5％※）

譲渡費用
（除去費用等）

＋

＋
×20％

譲渡価格

500万円
（売却価格） 特別控除

3,000万円

所得税

0円
個人住民税

取得費

500万円×5％ 200万円
（譲渡価格×5％※）

譲渡費用
（除去費用等）

＋

＋
×20％

！お確かめください ！

税率 税率
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